Grundsatzliches
Hintergrundinformationen/
Besonderheiten/
Grundkonzept

Art des Tools

Zielgruppe

Anzahl Flachen/
Flachenpool

raumliche Differenzierung

Untersuchungsgegenstand/
Flachentyp

Zeitpunkt der Anwendung
im Projektverlauf

Ergebnisse/Schlussfolgerungen

(i.d.R. abhangig von Fragestellung)

Ansprechpartner
Link auf Website

(1) Auftaktgesprach; (2) Mitarbeiterschulung (optional); (3) Eingabe
Standorteigenschaften etc. iber programmierte Oberflache; (4) Berechnung
voraussichtlicher Kosten (5) Gegentberstellung voraussichtlicher Kosten und
zu erwartender Bodenwertsteigerungen (6) Erstellung einer Rangliste anhand
der Rentabilitat; (7) Empfehlungen, welche Flache(n) prioritar entwickelt werden
soll(en)

Beratungstool

Projektentwickler
Kommunen/kommunale Entscheidungstrager

Sonstige

Einzelflache

Einzelflache mit Varianten
Flachenpool (unbegrenzt)
Flachen-/ Baulandstrategien

Standort

Quartier
Stadtteil/Stadtbezirk
Gesamtkommune

Wohnen

Grunanlagen/Parks
soziale Infrastruktur
OPNV

vorbereitende Bauleitplanung

Das Tool FIN.30 liefert mit seinem Bewertungsrahmen belastbare Daten und
Informationen zu quantitativen und qualitativen Wirkungen und Nutzens von
neuen Wohnbauflachen sowie zu den 6konomischen Wirkungen (Kosten,
Einnahmen, Finanzierungs- und Férdermittelbedarf) mittels 26 Indikatoren aus
den Bereichen Soziales, Okologie und Okonomie. Ermittlung der voraussichtlichen
Kosten und Einnahmen; Ermittlung der Rentabilitat durch Gegenuberstellung

der voraussichtlichen Kosten und der zu erwartenden Bodenwertsteigerungen;
Prioritatenliste fur neue Wohnbauflachen auf Basis der integrierten Bewertung,
Szenarien fur Planungs- und Entwicklungsvarianten.

Professur fur Stadtebau und Bodenordnung (PSB), Universtitat Bonn

www.igg.uni-bonn.de/psb; www.fin30.uni-bonn.de



Ablauf und Aufwand

Typischer Anwendungsverlauf

Bearbeitungsdauer

Datenanforderungen/
Datenangebot (Quellen)

Hinweise auf kostenpflichtige
Beratungsleistungen

Schnittstellen und
Systemvoraussetzungen

Abwasserentsorgung

Wasserversorgung
Planung/Gutachten
AuBere Verkehrserschl.
Innere Verkehrserschl.
Schutzeinrichtungen

Griin- und Ausgleichsflachen
Soziale Infrastruktur

anteilige Gemeinkosten

soziale Wirkung

Einkommenssteuer

Grundstiicksverkehr
Gewerbesteuer

Finanzausgleich
OPNV
Schiilerbeforderung

Sonstiges

Methodik der Kosten-/
Investitionsrechnung

Kosten- flLangzeit-§ Nutzen- j Langzeit-
bilanz kosten bilanz Nutzen

(1) Auftaktgesprach (Darstellung und Sichtung der benétigten Eingansdaten)
(2) Mitarbeiterschulung optional (3) Eingabe der Standorteigenschaften

und der sonstigen Projektdaten und Kosten (4) Berechnung der Kosten flr
unterschiedliche Varianten (5) Rentabilitat (6) Rangliste; (7) Empfehlungen

je nach Datenlage, Umfang und Komplexitat der Anwendungen 0,5 bis 1 Monat

Standarddaten zu Bodenwerten, Kosten fur stadtebauliche Planung,
Projektsteuerung und Vermarktung, Flachenerwerb, Flachenaufbereitung und
Freilegung, technische ErschlieBung, AusgleichsmaBRnahmen, BaumaBnahmen
far soziale Infrastruktur, Unterhaltungskosten vorhanden. Kosten sind
teilweise gemeindespezifisch aufzubereiten bzw. zu ermitteln; Tool bendtigt
auschlieBlich die in den Gemeinden grundsatzlich vorliegenden Daten:
Baulandentwicklungskosten, ErschlieBungskosten, Infrastrukturkosten,
Infrastrukturausstattung, Larmbelastung, Bodenqualitat, Bodenwerte,
Baulandentwicklungsstrategien etc. Daten und Informationen werden aus
ALK bzw. ALKIS, BORIS NRW, Flachennutzungsplan, amtliche Bodenkarte,
Abrechnungsunterlagen etc. entnommen.

Das Programmtool wird ausschlieBlich in Kombination mit Beratung und
EinfUhrung zur Verfigung gestellt.

Darstellung des Rankings erfolgt GIS-gestutzt; Decision Support System (DSS)
dient der Anwendung innerhalb der Flachennutzungsplanung; erméglicht eine
integrierte Flachenbewertung, basierend auf kommunalen Grundlagendaten
und bertcksichtigt standort- und leitbildspezifische Indikatorgewichtung

der Anwender; implementiert in MS Excel, um universelle Anwendbarkeit in
Kommunen zu ermdoglichen.

Durch-
schnitts-
kosten

Barwert/ Annuitat
Abschreibung
Zinssatz
Erneuerungszeitpunkt
Kalkulationszeitraum



